Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej

PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzgdzony zgodnie z ustawq o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego z dnia 20 maja 202 1r. oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1177 ze zm.)

ALEJA BOHATEROW

Budowa mieszkalnego budynku wielorodzinnego z ustugami
w Komorowie przy ul. Pik. dypl. Ludwika Bocianskiego
(Etap I)

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper »ELDOR-BUD” spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia.
Podmiot zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego, do
Rejestru Przedsigbiorcow dnia 27 stycznia 2012 r. pod numerem
0000409626.
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres Siedziba firmy miesci si¢ w Konarzycach, ul. Lomzynska 206 w
Lomzy, kod pocztowy 18-400, poczta L.omza, powiat Lomza,
woj. podlaskie, kraj Polska.
(adres lokalu przedsigbiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
718-213-67-42 200675246
Nr telefonu +48 86 473 02 08
Adres poczty elektronicznej |biuro@eldorbud.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej  |www.eldorbud.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Adres Konarzyce, ul. Ztota (kompleks 20 domdéw jednorodzinnych)

Data rozpoczecia 15.05.2017 r.

Data wydania decyzji 25.10.2018 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanig

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lomza, ul. Akademicka ,Nova Park” (budynek mieszkalny
wielorodzinny)

Data rozpoczgcia 23.02.2020r.

Data wydania decyzji 10.07.2022r.

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres Stare Kupiski ul. Swierkowa, osiedle Lesne Wzgorze etap I
(kompleks 44 doméw jednorodzinnych)

Data rozpoczgcia 28.07.2021r.
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Data wydania decyzji o 20.12.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie
0 pozwoleniu na uzytkowanig
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
Adres Lomza, ul. Akademicka ,Nova Park II” (budynek mieszkalny
wielorodzinny)
Data rozpoczecia 18.08.2022r.
Data wydania decyzji o 01.04.2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie
0 pozwoleniu na uzytkowanig
Czy przeciwko NIE
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowanie
egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO
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W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych e Zespol Szkét Publicznych nr
potozonych w ul. Szkoty Podchorazych Piechoty 1
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Kort tenisowy, Kortowa 6

Obiekty istniejace potozone w sgsiedztwie inwestycji to:

2 w  Ostrowi

Szkota podstawowa nr 4, ul. Szkoty Podchorazych Piechoty 1
Przedszkole samorzadowe, ul. Ptk dpl. L. Bocianskiego 2
Poczta, ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego 131

Mazowieckiej,

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Komorowo ul. Ptk. Dypl. Ludwika Bocianskiego

dziatka nr 2006/7, jednostka ew. - 141607 2, obrgb 0012 Komorowo —
dziatka wyodrgbniona z dziatki o numerze 2006/3 zgodnie z decyzja
podziatowg z dnia 17.03.2025 nr PR.6724.17.2025, wydang przez Wojta
Gminy Ostrow Mazowiecka

Numer ksiegi wieczystej |OS1M/00064288/7

hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski

Istniejace obcigzenia 1.

Hipoteka umowna 5270000,00 zt (PIEC MILIONOW DWIESCIE
SIEDEMDZIESIAT TYSIECY) NA RZECZ HEXA BANKU
SPOLDZIELCZEGO W PIATNICY PODUCHOWNE].

2. Hipoteka umowna 12063181,30 zt (DWANASCIE MILIONOW

o wpis w dziale SZESCDZIESIAT TRZY TYSIACE STO OSIEMDZIESIAT
czwartym JEDEN 30/100) NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W
ksiegi wieczystej LOSICACH.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

Akty planowania Studium Nie dotyczy.
przestrzennego i inne uwarunkowarn i
akty prawne na terenie kierunkoéw
objetym zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego gminy
deweloperskim lub Miejscowy plan |Nie dotyczy.
zadaniem inwestycyjnym |zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan |Nie dotyczy.
rewitalizacji
Miejscowy plan |Nie dotyczy.
odbudowy
Inne* Nie dotyczy.

2 W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
3'W szczegdlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia Przeznaczenie terenu  |Nie dotyczy.
obowigzujacego Maksymalna i |Nie dotyczy.
miejscowego planu minimalna
zagospodarowania intensywnos¢
przestrzennego dla terenu |zabudowy
obje;tego o Maksymalna Nie dotyczy.
przeds1¢wm¢plem wysokos¢ zabudowy
deweloperskim lub — I\finimalny udziat |50%
zadaniem inwestycyjnym procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba |Nie dotyczy.
miejsc do parkowania
Warunki ochrony |Nie dotyczy.

Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace |Nie dotyczy.
zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Ustalenia Przeznaczenie terenu  |Nie dotyczy.
obowiazujacego
[miejscowego plapu Maksymalna i |Nie dotyczy.
zagospodarowania -
minimalna
przestrzennego dla intensywnodé
dziatek lub ich Y
fragmentow zabudowy
gme Lo Maksymalna Nie dotyczy.
znajdujacych si¢ w sokodé zabudo
odlegtosci do 100 m od wy zabudowy
granicy terenu objetego  (Minimalny udziat |Nie dotyczy.
przedsigwzigciem procentowy
deweloperskim lub powierzchni
zadaniem biologicznie czynnej
inwestycyjnym® Minimalna liczba |Nie dotyczy.
miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i |Rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa

warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu

zagospodarowania
terenu

wielorodzinna z ustugami

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 60 m
(od ul. ptk. dypl. Ludwika Bo , wysoko$¢ budynkow
do kalenicy dachu do 12 m od poziomu terenu,
wysokos¢ budynkéw do okapu do 8,0/9,0 m od
poziomu terenu, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne (ostatnia poddaszowa), dopuszczalna
jedna kodygnacja podziemna z przeznaczeniem na
garaz, maksymalna szerokos¢ traktu budynku do 15
m

forma architektoniczna

Dachy wielospadowe, katy nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 12° do 25° kolorystyka
elewacji  §cian  zewnetrznych — stonowana  z
wykorzystaniem elementow  czerwonej cegly,
kolorystyka dachéw w odcieniach szaro$ci i grafitu,
pokrycie dachow dachowka (ceramiczna,
cementowa), blacha ptaska, zabrania si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz blachodachowki.

usytuowanie linii
zabudowy

20 m od linii rozgraniczajacej ul. ptk. dypl. Ludwika
Bocianskiego, dziatka nr ew. 1941/28, obowiazuja

ograniczenia ~w  zagospodarowaniu  terenow
potozonych z bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z

zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, projektowana
inwestycja nie moze kolidowa¢ z innymi sieciami,
usuni¢cie ewentualnych kolizji nalezy zrealizowac
zgodnie z  warunkami  okre$lonymi  przez
dysponentéw sieci, odleglosci od nieruchomosci
sgsiednich  nalezy = wyznaczy¢  zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065)

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy — do

25% terenu inwestycji
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warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na
obszarach objetych formami ochrony, o ktoérych
mowa w ustawie z dni 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 850),
projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu  przepisOw  rozporzadzenia  Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. (tj. Dz. U. z
2019r., poz 1839), inwestor  realizujacy
przedsigwzigcie  jest obowigzany uwzglednié
ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych
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Wymagania dotyczace
ochrony interesow
0s0b trzecich

Zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé w
sposOb nie utrudniajgcy dostgpu do drogi, sieci,
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
projektowna inwestycja nie powinna zacieniaé
pomieszczen w sasiednich budynkach w stopniu
wyzszym niz dopuszczonym przez par. 13 ust. 1-3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065), nie
dopuszcza si¢ dokonywania zmiany spltywu wod
opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci,

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego
zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

—-

Uktad urbanistyczny czgsci zespotu dawnych koszar
w Komorowie, gm. Ostrow Mazowiecka, pow.
ostrowski, wpisany jest do rejestru zabytkoéw
nieruchomych wojewodztwa  mazowieckiego
decyzja z dnia 3.10.2019 r. pod nr A-1545, na
przedmiotowym obszarze wystepuja ograniczenia
wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i
obowiazujg nakazy i zakazy okre$lone w przepisach
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 710 z
pézn.zm.), zgodnie z ww. ustawg kto w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych
odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowiazany: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,
zabezpieczyC¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Ostrow Mazowiecka

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Teren potozony jest poza tymi obszarami, stad nie
okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow, podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych

Projekt  budowlany  wykonano  zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego,
warunkami  technicznymi  oraz ~ wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie

ochronie na podstawie |szczegolowego  zakresu 1 formy  projektu

przepisow odrebnych |budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami i
pozwoleniami, wymaganymi przepisami
szczegllnymi.

warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi gminnej o nr ew. dziatki 1941/28 ul.
ptk. dypl. Ludwika Bocianskiego — poprzez
projektowany zjazd, miejsca parkingowe wynikajace
z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci, nalezy stosowac przepisy
ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1376 z pdzn.zm.)
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warunki i szczegbtowe
zasady  obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

Energia elektryczna — z  istniejacej  sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych

przez PGE Dystrybucja S.A.

Zapotrzebowanie w_wode — z istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach ZGK w Ostrowi
Mazowieckie;.

Odprowadzenie scickow — do istniejacej sieci

kanalizacji sanitarnej, na warunkach ZGK w
Ostrowi Mazowieckie;j.

Odprowadzenie wéd deszczowych — do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach zarzadcy
sieci

Energia cieplna — z sieci gazowej na warunkach PSG
SP.Z 0.0.

Gromadzenie odpadéw komunalnych- w granicach
dziatki wilasnej i dbior przez wyspecjalizowang
firme.
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mapach  zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

objetego  przedsigwzigciem

decyzja o zezwoleniu
na realizacje¢
inwestycji drogowej

Nie jest przewidywana.

decyzja o ustaleniu

Nie jest przewidywana.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

6 zawarte w:

miejscowych planach |Nie dotyczy.

zagospodarowania

przestrzennego

studium uwarunkowan |W obrebie 1km od przedmiotowej nieruchomosci
i kierunkéw |nie zostaly przewidziane Zzadne inwestycje, nie
zagospodarowania zostaly wydane zadne decyzje o ustaleniu lokalizacji

przestrzennego gminy

inwestycji celu publicznego dotyczace linii
kolejowej oraz realizacji inwestycji drogowej
Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow
Mazowiecka sg dostgpne na stronie internetowe;:
https://gminaostrowmazowiecka.pl/cms/8508

w zaktadce ,,System informacji przestrzennej...”

lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu |Nie jest przewidywana.
na realizacje¢

inwestycji w zakresie

lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu |Nie jest przewidywana.

na realizacjg¢
inwestycji w zakresie
budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie jest przewidywana.

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

https://bip.gminaostrowmazowiecka.pl/rejestr_zmian

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie jest przewidywana.

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie jest przewidywana.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie jest przewidywana.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostgpowej

Nie jest przewidywana.
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decyzja o wustaleniu |Nie jest przewidywana.
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
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Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r.
poz. 462) w sposdb odpowiadajacy normie PN-ISO 9836:1997,

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na takek nie*
budowe

Czy pozwolenie na tak nic®
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na taks nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Starosty Ostrowskiego nr 86/2023 z dnia 05.04.2023r. o pozwoleniu

na budowg. Decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 20.04.2023r.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj

posiadanych |Srodki wlasne dewelopera: 25%

srodkow finansowych |Kredyt: 52%

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

finansowania —  kredyt, srodki | Wptaty nabywcow: 23%
przedsiewzigcia wlasne, inne
deweloperskiego lub W nastepujacych |Hexa Bank Spotdzielczy Oddziat w Piatnicy
zadania inwestycyjnego |instytucjach

finansowych

(wypelnia  si¢  w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-powicrniesy®
nabywcow mieszkaniowy

rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki |0,45%

procentowej, wedtug

ktorej
kwota

Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

jest obliczana
sktadki  na

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczegcia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: do 25.03.2025r.
Planowane zakonczenie robot budowlanych: 30.09.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie 9,61lm
budynkow na
nieruchomoséci (nalezy

podaé minimalny

odstep mig¢dzy
budynkami)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w
celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera.

Bank  prowadzacy  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptlaty odrebnie dla kazdego nabywcy

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej,
bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyplata srodkoéw pienigznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 11 3
ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu
do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Kontrola prowadzona jest zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Hexa Bank Spotdzielczy Oddziat w Pigtnicy
KRS: 0000116820

NIP: 7180006343

REGON: 0000116820

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP 1)

Zakup gruntu prace przygotowawcze i projektowe ogrodzenie placu budowy,
wytyczenie budynku, organizacja placu budowy

20% do 30.04.2025r.

ETAP 2)

BUDYNEK A: — Roboty ziemne, fundamenty -100%, $ciany garazu, stupy —
100%, instalacje podposadzkowe, $ciany fundamentowe — 100%, strop nad
garazem — 100%, izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i termiczne
fundamentéw i $cian fundamentowych -100%, podtoza pod posadzki na
gruncie — 100%

BUDYNEK B: roboty ziemne, fundamenty — 100%, $ciany fundamentowe —
100%, instalacje podposadzkowe, izolacje  przeciwwilgociowe,
przeciwwodne i termiczne fundamentéw i $cian fundamentowych -100%,
podtoza pod posadzki na gruncie — 100%

15% do 30.07.2025r.

ETAP 3)
BUDYNEK A: $ciany parteru —100%, strop nad parterem — 100%, instalacje
wewngtrzne  sanitarne — 5%, instalacje wewnetrzne elektryczne i

teletechniczne — 5%;

BUDYNEK B: $ciany parteru — 100%, strop nad parterem — 100%, $ciany I
pietra — 100%, strop nad I pigtrem — 100%, instalacje wewngtrzne sanitarne —
5%, instalacje wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 5%

10% do 30.09.2025r.

ETAP 4)

BUDYNEK A: $ciany I pigtra - 100% , strop nad I pigtrem —100%

Sciany II pigtra - 100% , strop nad II pigtrem —100%, instalacje wewnetrzne
sanitarne — 5% (narastajagco 10%), instalacje wewnetrzne elektryczne i
teletechniczne — 5% (narastajaco 10%);

BUDYNEK B: $ciany II pigtra — 100%, strop nad II pigtrem — 100%, dach,
stolarka okienna — 100%, instalacje wewngtrzne sanitarne — 10% (narastajaco
15%), instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 10% (narastajaco
15%); elewacja — 10%,

10% do 30.12.2025r.

ETAP 5)

BUDYNEK A: dach, stolarka okienna — 100%, $ciany dzialowe — 40%,
instalacje wewngtrzne sanitarne — 20% (narastajaco 30%), instalacje
wewnetrzne elektryczne i teletechniczne — 20% (narastajaco 30%); tynki
gipsowe wewnetrzne — 10%, elewacja — 30%, balustrady zewngtrzne

balkonéw — 10%

BUDYNEK B: §ciany dziatowe — 100 %, instalacje wewngtrzne sanitarne —
30% (narastajaco 45%), instalacje wewng¢trzne elektryczne i teletechniczne —
30% (narastajaco 45%); tynki gipsowe wewngtrzne — 25%, posadzki 10%,
elewacja — 60% (narastajaco 70%), balustrady zewne¢trzne balkonow — 40%
10% do 31.03.2026r.

ETAP 6)

BUDYNEK A: $ciany dziatlowe — 40%, (narastajaco 80%), instalacje
wewngtrzne sanitarne — 30% (narastajagco 60%), instalacje wewngtrzne
elektryczne i teletechniczne — 30% (narastajagco 60%); tynki gipsowe
wewngtrzne — 70% (narastajaco 80%), posadzki 50%, elewacja — 50%
(narastajaco 80%), balustrady zewngtrzne balkonow — 60% (narastajaco
70%),

BUDYNEK B: instalacje wewngtrzne sanitarne — 30% (narastajaco 75%),
instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 30% (narastajaco 75%);
tynki gipsowe wewngtrzne — 75% (narastajaco 100%), posadzki 90%
(narastajaco  100%), elewacja — 30% (narastajaco 100%),balustrady
zewngtrzne balkonéw — 60% (narastajaco 100%), wykonczenie klatki
schodowej — 40%;

Sieci i przylacza sanitarne zewngtrzne — 95%

15% do 30.05.2026r.

ETAP 7)
BUDYNEK A: $ciany dzialowe — 20%, (narastajaco 100%) instalacje
wewngtrzne sanitarne — 25% (narastajagco 85%), instalacje wewngtrzne
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elektryczne i teletechniczne — 25% (narastajaco 85%); tynki gipsowe
wewngtrzne — 20% (narastajaco 100%), posadzki 50% (narastajaco 100%),
elewacja — 20% (narastajaco 100%), balustrady zewngtrzne balkonow — 35%
(narastajaco 95%), wykonczenie klatek schodowych — 60%;

BUDYNEK B: instalacje wewngtrzne sanitarne — 20% (narastajaco 95%),
instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 20% (narastajaco 95%);
wykonczenie klatki schodowej — 60%; (narastajaco 100%), drzwi wejsciowe
do mieszkan — 80%

Zagospodarowanie terenu — 50%.-kan. Wykonanie zew. instalacji
elektrycznych zagospodarowanie terenu

10 % do 30.07.2026r.

ETAP 8)

BUDYNEK A: instalacje wewnetrzne sanitarne — 15% (narastajaco 100%),
instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 15% (narastajaco

100%); %), balustrady zewngtrzne balkonéw — 5% (narastajaco 100%),
wykonczenie klatek schodowych — 40% (narastajaco 100%); drzwi
wejsciowe do mieszkan — 100%

BUDYNEK B: instalacje wewngtrzne sanitarne — 5% (narastajaco 100%),
instalacje wewngtrzne elektryczne i teletechniczne — 5% (narastajaco 100%);
drzwi wejsciowe do mieszkan — 20% (narastajaco 100%);

Drzwi piwniczne, drzwi do klatek — 100%

Sieci i przytacza sanitarne zewnetrzne — 5% (narastajaco — 100%)
Zagospodarowanie terenu — 50% (narastajaco 100%)

10% do 30.09.2026r.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej
ceny sprzedazy 1m?, tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub
zmiany powierzchni, jezeli zmiana taka nastapi po podpisaniu umowy
deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowiazku zaptaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obciazen traktowanych jako forma
odszkodowania dla Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu

I. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie
sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

II.

ust. 2 z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 ustawy z

dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w

zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie, ktoérego zawarto

niniejsza umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do
powotanej ustawy.

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrgbnej wilasnosci

lokalu, opisanego w umowie, w terminie w niej okreslonym,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym

mowa w art. 12 ust. 2 w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie, w terminie okreSlonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okres§lonych
w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

11) przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20.05.2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa powyzej w pkt. 1)-5), Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

II. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 6), przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca
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Iv.

V.

VL

L

1L
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Iv.

wyznaczy Deweloperowi  120-dniowy dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstgpienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej okreslonej w umowie
deweloperskiej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20.05.2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w

przypadku:

1) niespetienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest

skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera,

Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia

0 przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
jednej z tych umow.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢$ei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe;j czegsci wiasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym za$wiad. iem o wpisie do C Inej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-

niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasno-

$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez na-

bywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-

niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

jezeli takie obciazenie istnicje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-

bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie

pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

1II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéd
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$é¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nast¢pujacych

znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

4. kopig pozwolenia na budowg;

5.sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki

dominujacej;

6. projektem architektoniczno-budowlanym:

Komplet dokumentacji dostgpny w siedzibie spotki: Konarzyce ul. Lomzynska 206, Lomza, kod

pocztowy 18-400 Lomza.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m?> powierzchni

lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego: ....................... zt
Cena m’ powierzchni lokalu mieszkalnego:.
Cena miejsca postojowego w hali garazowe;j
(nr hala garazowa): ......................
Cenalaczna: ..........c.cooeiiiin.

Termin, do  ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci

wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2026r.

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego

bedacego  przedmiotem
umowy deweloperskiej
lub budynku w ktérym
ma znajdowaé si¢ lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji Budynek A:
3 nadziemne
1 podziemna
Budynek B:
3 nadziemne
0 podziemna
technologia Technologia tradycyjna. Uktad konstrukcyjny
wykonania mieszany.
standard prac Klatki schodowe, korytarze:
wykonczeniowych w |- podtogi: gres
czesci wspolnej - §ciany: tynk gipsowy, gladZz gipsowa, malowane
budynku i terenie farba,
wokot niego, -sufity: tynk gipsowy, gladZz gipsowa, malowane
stanowigcym czg$¢ farbg lub sufit podwieszany z ptyt g-k malowany
wspolng -balustrady stalowe lub aluminiowe
nieruchomosci - instalacja domofonowa
- instalacja elektryczna o$wietleniowa wraz z
oprawami o$wietleniowymi
- skrzynki na listy,
- wycieraczka podlogowa w strefie wejsciowe;j,
- zabudowa licznikéw elektrycznych, rozdzielni,
wodomierzy i cieptomierzy
liczba lokali w |Budynek A: 27 lokali mieszkalnych 5 lokali
budynku uslugowych
Budynek B: 14 lokali mieszkalnych
liczba miejsc |Ilo$¢ miejsc postojowych w garazach
garazowych i |wielostanowiskowych: 10 (budynek A)
postojowych Ilo$¢ miejsc postojowych terenowych: 41
dostgpne media w |Instalacja  elektryczna, wodociggowa bytowa,
budynku instalacja ~ wodociggowa p.poz. /hydrantowa/,
kanalizacji ~ sanitarnej, instalacja  wentylacji,
instalacja c.0. i c.w.u. instalacja piorunochronna,
instalacja teletechniczna
dostgp  do  drogi |Dostep do drogi publicznej zapewniony poprzez dwa
publiczne;j projektowane zjazdy publiczne z ulicy Pik. Dypl.
Ludwika Bocianskiego.

Okre$lenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w

budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie  dotyczy

lokali mieszkalnych

Lokal mieszkaln
Bocianskiego na

yor....

....... potozony przy ul. Ptk. dypl. Ludwika
kondygnacji (...... pigtro)
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Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych,  do

ktorych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Lokal nr M... posiada powierzchni¢ uzytkowa wedlug projektu ....m".

2

Rzut przedmiotowego lokalu stanowi zatacznik do niniejszego prospektu.

Standard wykonania lokalu mieszkalnego obejmuje:

Sciany mieszkania — $ciany konstrukcyjne zelbetowe lub murowane
z bloczkéw wapienno-piaskowych, wykonczone tynkiem gipsowym.
Sciany ~zewnetrzne ostonowe z bloczkéw  gazobetonowych

wykonczone tynkiem gipsowy.

Sciany ~dzialowe: z blokéw  gipsowych, nieszpachlowane,
wypetnione bruzdy instalacyjne, polaczenie ze stropem wykonane
przy uzyciu pianki montazowej lub z bloczkéw wapienno-
piaskowych

Strop monolityczny

Sufit: tynk gipsowy

Podlogi: szlichta cementowa oddylatowana od $cian

Drzwi wejsciowe szeroko$¢ 90cm, wzmocnione

Stolarka okienna —PCV, nawiewniki okienne systemowe

Balkony/tarasy —zaizolowane papa, do wykonczenia przez Klienta,
balustrady stalowe lub aluminiowe 2z wypelnieniem szklem
bezpiecznym

Otwory w $cianach do zamontowania stolarki drzwiowej wewngtrznej
we wlasnym zakresie.

Zamontowany osprzgt elektryczny w postaci gniazdek/wlacznikow
Instalacje teletechniczne

Ogrzewanie z sieci gazowej. Standardowo grzejniki ptytowe oraz
grzejnik  tazienkowy w lazienkach. Zawory termostatyczne,
indywidualne, opomiarowanie c.o., liczniki.

Wyposazenie tazienki i WC — podejécia wodno-kanalizacyjne, zawor
czerpalny i spust wody do pralki automatyczne;j.

Wyposazenie standardowe nie obejmuje:

wykonczenia podtog

szpachlowania $cian

malowania $cian

bialego montazu i armatury

osprzetu elektrycznego (lamp, kinkietow, opraw oswietleniowych)
kuchenki elektrycznej, okapu kuchennego

drzwi wewngtrznych

umeblowania i sprzetu AGD

parapetow wewnetrznych

wykonczenia balkondw/tarasow/podestow w ogrodkach

Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
Jjego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zalaczniki:
1. Rzut lokalu mieszkalnego.
2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Opis wyposazenia mieszkania ,,STANDARD”.

5. Rzut miejsc parkingowych zewngtrznych.

6. Harmonogram wplat.



